ALLEGATO SUB-Balla D.C.C. n22__ de$0/05/2024

RILASCIO DEL PERMESSO DI COSTRUIRE CONVENZIONATO
Al SENSI DELL'ART. 28 BIS DEL D.P.R. N. 380/01 E SSVM. E II. E ART. 1-TER
DELLA L.R. 36/87 E SS.MM. E II.

SCHEMA DI CONVENZIONE

COMUNE DI FROSINONE

SCHEMA DI CONVENZIONE TIPO PERMESSO DI COSTRUIRE CO NVENZIONATO
REGOLANTE | RAPPORTI TRA COMUNE E SOGGETTO ATTUATOR E PER L'ESECUZIONE
DI UN PERMESSO DI COSTRUIRE CONVENZIONATO, DI SEGUI TO DENOMINATO P.D.C.C.

L'anno , il giorno desendi in Frosinone, nell’ufficio

di Segreteria del Comune avanti a me dott. , Segretario Generale del Comune di Frosinon

autorizzato per legge a rogare i contratti nei igUahte e parte e ad autenticare le scritture gaavgli atti
unilaterali nell'interesse dell’Ente ai sensi daiticolo 97 comma 4 lett. ¢) del T.U. 18.08.200@6i7, si sono

costituiti i signori:

1. Arch./ing. il quale interviene nella sua

qgualita di Dirigente responsabile del Settore Urkttta del Comune di Frosinone, in conformita
all'art. 107 e 109 del d. Igs n. 267/18.8.2000 estp Decreto Sindacale di incarico prot.n.___ del

di seguito definito come Comune;

2. La Ditta proponente rappresenta dai signori:

Il sig./sig.ra , nells@®a del legale rappresentante della ditta
, con sede in (), via n.__in qualita
di del terreno distinto al N.C.T. @emune di Frosinone al Foglio __ mappali

nn. ___ di__ ha/mgq;
di seguito definito come Proprieta — Soggetto atitey

Detti comparenti, della cui identita personaledifficiale rogante, sono personalmente certo, presiecorde



rinunzia ai testi col mio consenso,
PREMESSO CHE

1. La Proprieta - soggetto/i attuatore/i ha/hanno nella propria disponibilita:

a) le aree interessate dall'intervento edilizio provatrelativi standard urbanistici, site nel Comdne

Frosinone in via/localita ladaliperficie complessiva di mq , aree
meglio individuate al Catasto del Comune di Fros@al Foglio n. Mappali nn. in
virtu:

b) le aree su cui viene proposta lI'opera di urbaniorezdi interesse pubblico, site nel Comune di

Frosinone in via/localita ladeliperficie complessiva di mq , aree
meglio individuate al Catasto del Comune di Frosaal Foglio n. Mappali nn. in
virtu:

e conseguentemente di essere in grado di assureera siserva gli obblighi derivanti dalla presente

convenzione.

2. Tali aree sono incluse:

”

a) nella zona territoriale omogenea “

”

b) nella zona territoriale omogenea “

del Piano Regolatore Generale approvato con Debtitisteriale n. 1400 del 21/03/1972 e pubblicaities
Gazzetta Ufficiale n. 111 del 27/04/1972;

3. il sopracitato strumento urbanistico generaleaagrso le NTA (Norme Tecniche di Attuazione) sulnaa
il rilascio del Permesso di Costruire, alla redagiai un piano attuativo con il quale vengono idirate le

aree in cessione all’Amministrazione Comunale;
4. I'articolo 28 bis del D.P.R. n. 380/01 e ss.mmi. prevede che:

1) Qualora le esigenze di urbanizzazione possano essmidisfatte con una modalita semplificata, e

possibile il rilascio di un permesso di costruienvenzionato.



2) La convenzione, approvata con delibera del consigimunale, salva diversa previsione regionale,
specifica gli obblighi, funzionali al soddisfacinterdi un interesse pubblico, che il soggetto atuat
si assume ai fini di poter conseguire il rilasciel ditolo edilizio, il quale resta la fonte di relgonento

degli interessi.
3) Sono, in particolare, soggetti alla stipula di cemzione:
a) la cessione di aree anche al fine dell'utilizzalulitti edificatori;

b) la realizzazione di opere di urbanizzazione ferrastando quanto previsto dall'articolo 32,

comma 1, lettera g), del decreto legislativo 12il@2006, n. 163;
c) le caratteristiche morfologiche degli interventi;
d) larealizzazione di interventi di edilizia resid@le sociale.

La convenzione puo prevedere modalita di attuazi@néstralci funzionali”, cui si collegano gli one

e le opere di urbanizzazione da eseguire e lavelgaranzie.

Il termine di validita del Permesso di Costruiren@enzionato pud essere modulato in relazione agli

“stralci funzionali” previsti dalla Convenzione.

Il procedimento di formazione del Permesso di CostrConvenzionato € quello previsto dal Capo I

del Titolo Il della presente parte.
Alla convenzione si applica altresi la disciplireldrticolo 11 della legge 7 agosto 1990, n. 241;

5. con L.R. 10 agosto 2016, n. 12 é stato introdidrd.1-ter alla L.R. 02 luglio 1987, n. 36 e ss.maii.,

concernente il Permesso di Costruire Convenziomrai® testualmente recita:

1) laccertamento delle condizioni per l'utilizzo detrmesso di costruire convenzionato di cui all’art.
28 bis, comma 2, del d.p.r. 380/2001 ¢ effettuatadsiunta comunale;

2) la convenzione di cui all’art. 28 bis, comma 2 dgd.r. 380/2001 e approvata dalla Giunta comunale;

6. con Delibera di Consiglio Comunale n. __ del __, sono state approvate le linee guida (“Sub. Al e
schema di convenzione (“Sub. B”) per I'applicazide#'articolo 28 bis del D.P.R. n. 380/01 e ss.rarii. e
art. 1-ter della l.r. n. 36/87 e ss.mm. e ii., dgilanti il permesso di costruire convenzionato réapé&, con
I'approvazione della deliberazione suddetta eivelallegati (A linee guida e B schema di convema) le
precedenti Deliberazioni di Consiglio Comunale h.del 27/02/2015 di approvazione déellénee guida al
rilascio del Permesso di Costruire Convenzionatsemsi dell’art. 28-bis del T.U.E& n. 39 del 23/07/2015



di rettifica ed integrazione della precedestEno da considerarsi superate;

7. con istanza acquisita al protocollo generale Hati, n. del il sopra indicato Soggettauattire

ha attivato un procedimento, ai sensi dell'artb8del D.P.R. n. 380/2001, volto al rilascio diR@rmesso

di Costruire Convenzionato per la realizzazione di su lotti di terreno, siti in Via
, censiti in Catasto al Foglio mappali nn. , ricadenti per una superfi
complessiva di mq In zona territoriale omageh " ( ) del vigente P.R.G., comdtasu

dall'allegato certificato di destinazione urbama{(ALLEGATO "E");
Visti:

- il Piano Regolatore Generale approvato con Dedvihisteriale n. 1400 del 21/03/1972 e pubblicaitia
Gazzetta Ufficiale n. 111 del 27/04/1972,

- lalegge 17.8.1942 n. 1150 e successive moditioaed integrazioni;

- il DD.MM. 1.4.1968, n. 1404 e 2.4.1968 n. 1444,

- lalegge 28.1.1977 n. 10;

- lalegge 25.3.1982 n. 94 e, in particolare,italt 6;

- lalegge 24.3.1989 n. 122 e, in particolaretitalo 2, secondo comma e successive modificheegiazioni;
- il Testo Unico n. 267 del 18.08.2000;

- il D.P.R. n. 380/2001 e successive modifichetegrazioni;

- Il Decreto legislativo n. 42 del 22.1.2004 e sa.m

- il Decreto Legislativo n. 36/2023;

- il Decreto Legislativo n. 152/06 e successive ificite e integrazioni;

- La Legge n. 241 del 7.8.1990 come modificataadelyge n. 15 del 11/02/2005;
- lo Statuto del Comune di Frosinone;

Vista altresi l'istanza di Permesso di Costruire Convenzionatpusita in atti del’Ente con prot. n.
del , costituita dagli elaborati di seguito eb#n nella loro versione definitiva, i quali sitémdono
automaticamente aggiornati a seqguito dellapprawazi di successive varianti approvate

dall’Amministrazione Comunale:



Tav.

Tav.

Stima dei Costi delihtervento privato (della sola volumetria interrata e fuori terra) edarimento
ad una delle tipologie indicate nella Tabella Pré&zzologie Edilizie DEI edizione 2024 delle Linee
guida Allegato “SUB-A" della DCC n.___del___;

progetto di fattibilita tecnico-economico (PFTE) aisensi dell’art. 41 comma 2 del D.Lgs. 36/2023
(allegato 1.7 - SEZIONE Il — art.6), relativo alla realizzazione delle aree per steshgabblici (ove
previsto) ed alle opere di interesse pubblico fanaii all’intervento privato composto dai seguenti

elaborati:

Tav.

Tav.

Schema di Convenzione sul modello “SUB B” approwitha Delibera di Consiglio Comunalen.
del ;

Schema planovolumetrico urbanistico d’insieme cwhdazione degli indici urbanistici ed edilizi, gli

standard urbanistici, la suddivisione dell’ambitcstralci funzionali (eventuale);

Dato atto che:

per la predetta istanza di Permesso di Costruinev€ionato, in cui risultano inclusgpere di
interesse pubblico conformi al PRGgcon Delibera di Giunta Comunale n. del _/ 1

e stato preso atto della relazione di conclusiarstipa dell’istruttoria del Servizio competente in

merito all'istanza di PDCC (intervento privato gaece pubbliche) prot. n. del ;

e stato riconosciuto l'interesse per la colletéviell’opera pubblica inclusa nella proposta di RDC

e stato approvato il Progetto presentato con iastdnparte (Intervento privato e Progetto di Fditéi
Tecnico Economico delle opere pubbliche — standahtblici dell’intervento privato e opera pubblica

inclusa nella proposta di PDCC);
e stato approvato lo schema di convenzione.

e stato Concesso/non concesso lo scomputo deglidingbanizzazione dovuti ai sensi dell’art. 16
del D.P.R. n. 380/2001 secondo le modalita prewdatia D.C.C. n. 82/2020.

I'opera di interesse pubblico & costituita nelledfico:

a) dalla realizzazione di su areerdisin catasto al Foglion. __ mappali nn.




, opere pertanto funzionali all'intervento digformazione urbanistica proposto,

(oppure)
b) dalla cessione delle aree distinte in catasto aglkon. __ mappali nn. ____anche al fine
dell'utilizzo di diritti edificatori;
con nota Prot. n. & stata indetta, nei termisvisti dalla legge, la conferenza di servizi

semplificata ai sensi dell’articolo 14-bis dellgde 7 agosto 1990, n. 241, finalizzata all'acquosia

dei pareri del PFTE delle opere pubbliche, congupazione di tutte le amministrazioni interessate,

la richiamata conferenza dei servizi e stata ca@aclkeon Determinazione Dirigenziale n. del
di approvazione delle opere pubbliche aideliloro inserimento in programmazione secondo

guanto previsto dall’art. 37 del D.Lgs. n. 36/2@@8tenente:
a) il provvedimento di valutazione di impatto ambidata
b) la valutazione di assoggettabilita alla verificagmentiva dell'interesse archeologico;

c) i titoli abilitativi necessari, e la dichiarazionéi pubblica utilitd ed indifferibilita delle operehe

consenta la realizzazione di tutte le opere e itdtipreviste nel progetto approvato.

con nota prot. n. del e stato richidiaRroprieta — soggetto attuatore” la documertagi

necessaria alla stipula della convenzione;

la “Proprieta — soggetto attuatore” con nota prot. del ha trasmesso al Settore

competente la richiesta documentazione;

(oppure)
per la predetta istanza di Permesso di Costruinev€wionato, in cui risultano inclusgpere di

interesse pubblico in variante al P.R.G.¢con Delibera di Giunta Comunalen.__del [/ {1

a) e stato preso atto della relazione di conclusiarstiva dell’istruttoria del Servizio competente in

merito all'istanza di PDCC (intervento privato guece pubbliche) prot. n. del ;

b) e stato riconosciuto I'interesse per la colletéivdiell’'opera pubblica inclusa nella proposta di EDC

a) e stato approvato il Progetto presentato con iatahzparte (Intervento privato e Progetto di
Fattibilita Tecnico Economico delle opere pubbliehstandard pubblici dell'intervento privato
e opera pubblica inclusa nella proposta di PDC@galando I'esito del procedimento alla
positiva conclusione di approvazione della variamteanistica puntuale di competenza del

Consiglio Comunale dell’opera di urbanizzazionentéresse pubblico;
C) e stato approvato lo schema di convenzione;

d) e stato Concesso/non concesso lo scomputo deglidingbanizzazione dovuti ai sensi dell’art. 16
del D.P.R n. 380/2001 secondo le modalita prewate D.C.C. n. 82/2020;



e) e stata demandata al Dirigente competente 'aitivgzdella procedura di approvazione della variante
urbanistica semplificata ai sensi dell'art.19 D.P3R7/01 e art. 50 bis L.R. 38/99 per I'opera di

interesse pubblico costituita nello specifico:

c) dalla realizzazione di su areerdisin catasto al Foglion. _ mappali nn.

, opere pertanto funzionali all'intervento digformazione urbanistica proposto,

(oppure)
d) dalla cessione delle aree distinte in catasto aglifon. _ mappali nn. ___anche al fine
dell'utilizzo di diritti edificatori;
e stato pubblicato I'avviso di avvio del procedirtzen. del ;
con Delibera di Consiglio Comunale n. del _e stato approvato il PFTE dell’'opera di

interesse pubblico e contestualmente adottata dianta Urbanistica semplificata e contestuale
apposizione del vincolo preordinato all'espropoaei ai sensi dell'art.19 D.P.R. 327/01 e art. S0 bi
L.R. 38/99;

gli atti adottati sono stati depositati in libeiaigne al pubblico per 10 giorni consecutivi (dal
al ) presso I'Ufficio di Segreteria del Comune

a. si e provveduto alla pubblicazione degli stessi atir il medesimo periodo sul sito istituzionale

www.comune.frosinone.it in conformita alla normatiwigente;

si e provveduto alla contestuale pubblicazione 'aellso di adozione, deposito e messa a
disposizione degli atti relativi alla variante unistica semplificata sul B.U.R.L. n. del
ai sensi dell’art. 21, comma 12 della L.R. n. 3889

nei 20 giorni successivi alla scadenza di pubbioez sul B.U.R.L ( ) sono/non sono

pervenute osservazioni/opposizioni;

con Deliberazione di Consiglio Comunale n. del e stato controdedotto alle

osservazioni/opposizioni pervenute entro i termini;

by

con nota Prot. n. e stata indetta, nei termpravisti dalla legge, la conferenza di servizi
semplificata ai sensi dell’articolo 14-bis dellgde 7 agosto 1990, n. 241, finalizzata all'acqiosie

dei pareri del PFTE delle opere pubbliche, congupazione di tutte le amministrazioni interessate,

la richiamata conferenza dei servizi e stata caaclkeon Determinazione Dirigenziale n. del
di approvazione delle opere pubbliche aideliloro inserimento in programmazione secondo
guanto previsto dall’art. 37 del D.Lgs. n. 36/2@28tenente:

d) il provvedimento di valutazione di impatto ambidata

e) la valutazione di assoggettabilita alla verificagwentiva dell'interesse archeologico;



f) i titoli abilitativi necessari, e la dichiarazionéi pubblica utilita ed indifferibilitd delle operehe
consenta la realizzazione di tutte le opere e itdtipreviste nel progetto approvato.

con nota prot. n. del e stata richid&Rroprieta — soggetto attuatore” la documertaei

necessaria alla stipula della convenzione;

la “Proprieta — soggetto attuatore” con nota prot. del ha trasmesso al Settore

competente la richiesta documentazione;

Preso Atto, pertanto, che per quanto sopra esposto si resmbssaria la stipula di una Convenzione, ai sensi
dell'art. 28 bis, comma 2, del D.P.R. n. 380/20ftime recepito dalla L.R. n. 36/1987, per la discgtegli

obblighi che il soggetto attuatore si assume,raidi poter conseguire il rilascio del titolo edib richiesto.

TUTTO CIO' PREMESSO

considerato e descritto, da valere come parte integnte e sostanziale del presente atto, le parti, ocee
sopra specificate

STIPULANO
La presente Convenzione da trascriversi a curdeaéd con oneri a carico del “Privato-Soggettafuatore/i”
guale presupposto per il rilascio del permessaogodiruire per le opere di urbanizzazione e delimessi di

costruire per i successivi interventi edilizi.

ARTICOLO 1
DISPOSIZIONI PRELIMINARI

1.1Le premesse fanno parte integrante e sostanzidepdesente Convenzione.

ARTICOLO 1 bis
GLOSSARIO

— PDCC: Permesso di Costruire Convenzionato;

— PFTE: Progetto di Fattibilita Tecnico-Economico dell’a#tl comma 2 del D.Lgs. 36/2023 (allegato
.7 - SEZIONE Il — art.6);

- SC-(SUB_B): Schema di convenzione approvato con Delibera disi@ba Comunale n.
del ;

- SC-(DGC): Schema di convenzione sottoscritto per accettazida#’operatore economico

proponente l'istanza di PDCC approvato con DelibdraGiunta Comunale n. del




unitamente al PFTE delle opere pubbliche (standavgera di urbanizzazione di interesse pubblico

funzionale all'intervento edilizio);

- C-(DGC): Convenzione sottoscritta dall’operatore economidaleappresentante legale dellEnte.

ARTICOLO 2
OBBLIGHI GENERALI

2.1 La presente Convenzione ha per oggetto la definézidei rapporti contrattuali tra il “Comune” e la

“Proprieta-Soggetto Attuatore”.

2.2 La "Proprieta-Soggetto Attuatore” € obbligataatido per sé e per i suoi aventi causa a qualsiaf, a
rispettare tutte le clausole della presente Conweenz Si deve pertanto intendere che in caso einatione -
parziale o totale - o di trasferimento a qualsiésio degli immobili oggetto della Convenzionej gbblighi
assunti dalla “La Proprieta-Soggetto Attuatore’trsisferiscono anche agli acquirenti ed aventi causa
gualsiasi titolo e cio indipendentemente da evdntingerse o contrarie clausole di vendita, le gnah hanno
efficacia nei confronti del Comune. La “Proprietag8etto Attuatore” s'impegna ad inserire nei reiati
contratti idonee clausole che dichiarino a qualbedBarti restera a carico l'onere di ottemperdle a
obbligazioni della presente Convenzione ed a caresegcopia di detti contratti - non appena redisega
trascritti - al Comune. Il mancato rispetto di talebligo e/o della relativa trascrizione potra comare la
annullabilita degli atti di compravendita. Il ricgimo della convenzione dovra essere messo in edde@gni
forma di iniziativa pubblicitaria ed in ogni fornrth comunicazione, evidenziando i contenuti delkEssa
anche negli eventuali contratti preliminari. Il ncato rispetto, da parte della proprieta- soggsttmtore e/o

aventi causa di tale obbligo, solleva il Comunedalsiasi responsabilita.

2.31In caso di trasferimento, le garanzie gia prestat “Proprieta-Soggetto Attuatore” non vengonenm
€ non possono essere estinte o ridotte se nonawpd suo avente causa abbia prestato a suaidolae

garanzie a sostituzione od integrazione.

2.4 Per quanto non previsto dalle clausole della prtes€onvenzione, integrate dagli elaborati di ptimge
varranno le leggi, i regolamenti e lo strumentoamibtico generale vigenti al momento di ogni spe&if

determinazione.

ARTICOLO 2 bis
DURATA DELLA CONVENZIONE

2.1-bis Ai sensi dell’art. 28-bis, comma 4 e comma 5, BdP.R. n. 380/2001 il programma costruttivo
denominato “......... " sara attuato in ............ “lotti funzali”, ed il termine di validita della presente
convenzione nonché i termini per l'attuazione @discun ambito sono, pertanto, modulati come di $egui

indicato:

* stralcio n. (...nome....): ...... periodo prewigter I'attuazione.................



* stralcio n. (...nome....): ...... periodo prewigter I'attuazione.................

atteso che la norma non prevede termini massiwvaliiita ed € la stessa convenzione che deve tiszip

tutti gli aspetti relativi all’attuazione dello sp&co intervento, ivi compresa la durata del/dwlo/i stessoli.

2.2-bisTrascorsi i tempi previsti per la realizzazion#dalepere previste nei singoli ambiti funzionakavori
iniziati ed eventualmente non ancora, in tutto oparte, ultimati potranno essere completati, previa
approvazione del Comune come esplicitato al sun@ssmma2.3-bisa condizione che la loro esecuzione
avvenga nel rispetto del titolo edilizio rilasci&oon si pongano in contrasto con la normativeheuli piano,

nel frattempo intervenuta.

2.3-bisE consentito, su motivata richiesta del soggettatore e previa approvazione del Comune, ap@ortar
modifiche al cronoprogramma anticipando o postiegma il termine di attuazione di ogni ambito e/o
accorpando l'attuazione di piu ambiti nel rispettmmunque, del termine massimo di validita della

convenzione.

2.4-bisLa presente convenzione ha durata fino al complet#o del programma costruttivo “..............
all'avvenuta acquisizione, al patrimonio comunalelle opere di interesse pubblico, nonché all'autan
cessione delle aree ovvero all’avvenuta costitieidinservitu pubblica su dette aree. Il terminesimas ¢,
comunque, fissato in 10 (dieci) anni dalla datatgtiula per atto pubblico della presente convereiomllio
scadere del termine é facolta delle parti stipulan@ nuova convenzione per la parte del programma

costruttivo rimasta eventualmente inattuata.

2.5-bisll termine di cui al precedente comma, nonché ittetmini indicati al precedente comma 2.1 posson
essere prorogati dal Comune, su motivata richast&oggetto Attuatore, per ragioni di comprovadeassita

ed in conformita alle disposizioni di legge.

ARTICOLO 2 ter
PROCEDIMENTO/MODALITA’ DEL PDCC

La procedura per il rilascio del PDCC convenzionataldivisa in due fasi distinte, e riassunta netin

seguente:

La prima fase prevede:

2.1-ter Presentazione in formato digitale al S.U.E. dedlinza di permesso di costruire convenzionato i cui
contenuti sono specificati al precedente paragrdblOCUMENTAZIONE ED ELABORATI
PROGETTUALI), con la quale viene avviato il proaeéinto: la stessa dovra essere comprensiva del
versamento dei Diritti di segreteria e di una Palifideiussoria (da stipularsi secondo le modatithcate
all'articolo 13 — punto 13.3 della Convenzione};ijpal € 10.000,00 (100 € al giorno x 100 giornic=aD0,00
€) che l'operatore economico proponente prestaangia dell’esecuzione degli adempimenti previsio f

all’approvazione della proposta da parte della @@omunale. In caso di inadempimento, previacdhffii



10 giorni, il Comune avvia il procedimento di rissgne coattiva della Polizza fideiussoria e laadeaza

dell'istanza di permesso di costruire convenzionato
2.2-ter Istruttoria dell'istanza da parte del Serviziorifi@azione Urbanistica e SUE in merito:

alla compatibilita urbanistico-edilizia dell'intemto proposto dall'operatore economico privato in
ordine alle Linee Guida, alle NTA di PRG ed al REC,;

al grado di urbanizzazione primaria dell'area dwéekrvento si colloca.

2.2.1-terPeristanze di PDC Convenzionato che propongaeceaj urbanizzazione non previste dal vigente
PRG e per le quali la Giunta Comunale riconoscddiesse pubblico con propria Deliberazione secondo
guanto indicato ai successivi punti, risultera 8ea€o attivare la procedura di approvazione dcifipa
variante urbanistica semplificata ai sensi dell&D.P.R. 327/01 e art. 50 bis L.R. 38/99 all@giositivo

della quale rimane vincolato il rilascio del titadilizio richiesto.
2.3-ter In caso di richiesta di monetizzazione degli staddirbanistici:

controllo della legittimita della medesima, verdimdo che non vi siano spazi idonei alla totale
dotazione prevista dal PRG per la corrispondent®©Ziiell'area di intervento;

controllo della quantita di standard pubblici ecesdi, rispetto alla dotazione minima garantita di
18,00 mqg/ab cosi come stabilito dal DM n. 1444E8ntualmente monetizzabili; (riferimento al

reg comunale approvato).

2.3.1-ter In assenza di richiesta di monetizzazione e n&b @@ cui la quantita di aree da cedere a titolo di
standard urbanistici in misura eccedente 18,00 Imcsiano ritenute inidonee al loro effettivo utzliz per
ubicazione e/o consistenza, I'Ufficio procederaa ajuantificazione dellimporto da versare a titalb

monetizzazione equivalente.

2.4-ter Valutazione dellopera di interesse pubblico proposta nell'intevento e del nesso di
funzionalita della medesima con il programma edifiatorio privato nellambito del tessuto
urbanistico circostante. A tal fine si specifica che il concetto causalefutizionalita delle opere di
urbanizzazione rispetto all'intervento urbanistio® collegato all'«intervento di trasformazione
urbanistica del territorio» e si riferisce all'inemento del carico urbanistico determinato dal nuovo
insediamento, delineando un ambito piu ampio rigpet quello relativo all'intervento sul singolo
edificio. In quest’ottica sono considerati funzitirgl'intervento urbanistico anche opere afferesatil
un’area piu estesa di quella del singolo edifiaiea che tendono a rendere I'edificio stesso coerente

connesso con il tessuto urbanistico circostante.

2.5-ter Verifica della correttezza della quantificaziomemomica dell'importo del valore minimo dell’opera
di urbanizzazione proposta quale elemento di pabbinteresse in relazione al valore determinato per

I'intervento privato in applicazione ai valori a @ bollettino Prezz Tipologie Edilizie DEI edizione 2024



perle tipologie in precedenza individuate.
2.6-terrichiesta di eventuali integrazioni documentali.

2.7-ter Sia in merito all'intervento privato, che alle opgoubbliche (realizzazione standard e opera di
interesse pubblico propost)nclusione della fase istruttoria con appositaziehe attestante la conformita

urbanistica e la fattibilita della proposta progeté.

2.7-ter Predisposizione della proposta di Deliberazioneso@oporre all’esame della Giunta Comunale
completa di schema di Convenzione da redigere éstgiorni dalla avvenuta relazione istruttoriastante

la conformita urbanistica e la fattibilitd dellaoposta progettuale (intervento privato ed operdlicte).

La seconda fase prevede:

2.1-ter A (ipotesi Al) — opera di urbanizzazione dinteresse pubblico conforme al PRG Beliberazione

da parte della Giunta Comunale con cui I'organgadierno cittadino:

a) prende atto della relazione di conclusione positled’istruttoria del Servizio competente in

merito all'istanza di PDCC (intervento privato gaeoe pubbliche);
b) riconosce l'interesse per la collettivita dell’opgrubblica inclusa nella proposta di PDCC;

c) approva il Progetto presentato con istanza di pémtervento privato e Progetto di Fattibilita
Tecnico Economico delle opere pubbliche — stangatablici dell'intervento privato e opera

pubblica inclusa nella proposta di PDCC));
d) approva lo schema di convenzidd€-(DGC);

e) Concede/non concede lo scomputo degli oneri dinizazione dovuti ai sensi dell’art. 16 del
DPR n. 380/2001 secondo le modalita previste dakaC. n. 82/2020.

2.1-ter B(ipotesi A2) - opera di urbanizzazione di interesspubblico in variante al PRG -Deliberazione

da parte della Giunta Comunale con cui I'organgadierno cittadino:

b) prende atto della relazione di conclusione positled’istruttoria del Servizio competente in

merito all'istanza di PDCC (intervento privato gaeoe pubbliche);
c) riconosce l'interesse per la collettivita dell’'opgrubblica inclusa nella proposta di PDCC;

d) approva il Progetto presentato con istanza di gémtervento privato e Progetto di Fattibilita
Tecnico Economico delle opere pubbliche — stangatablici dell'intervento privato e opera
pubblica inclusa nella proposta di PDCC) vincolahé@sito del procedimento alla positiva
conclusione di approvazione della variante urba@spuntuale di competenza del Consiglio
Comunale dell’opera di urbanizzazione di intergagablico;

e) concede/non concede lo scomputo dovuti ai senSadell6 del DPR 380/01 degli oneri di



urbanizzazione secondo le modalita previste dal@©. n. 82/2020;
f) approva lo schema di convenzid®€-(DGC),

g) demanda al Dirigente competente I'attivazione dptlacedura di approvazione della variante
urbanistica semplificata ai sensi dell'art.19 D.BBR&7/01 e art. 50 bis L.R. 38/99 che prevede:

. avviso di avvio del procedimento 20 giorni primdla®eliberazione di cui al punto successivo;

. Delibera di Consiglio Comunale di approvazione BEITE per I'adozione della variante Urbanistica
semplificata e contestuale apposizione del vinpodmrdinato all'espropriazione ai sensi dell'art.19
D.P.R. 327/01 e art. 50 bis L.R. 38/99;

. deposito degli atti adottati in libera visione allgblico presso I'Ufficio di Segreteria del Comurez p

10 giorni consecutivi;

. pubblicazione, per il medesimo periodo degli stesaiti sul sito istituzionale

www.comune.frosinone.it;

. pubblicazione contestuale dell’avviso di adoziateposito e messa a disposizione degli atti relativi
alla variante urbanistica semplificata sul B.U.R(art. 21, comma 12 della L.R. n. 38/1999);

osservazioni da far pervenire nei 20 giorni sucogsdla scadenza di pubblicazione sul B.U.R.L.;

. Deliberazione di Consiglio Comunale di Controdeduzialle osservazioni/opposizioni pervenute

entro i termini da approvarsi entro 20 giorni dalkata di scadenza per la loro proposizione.

2.2.1-terEntro 5 giorni a decorrere dalla data di apprawaeidella Delibera di Giunta Comunale di cui ai

punti 9 o della Delibera di Consiglio Comunale oasi di cui al punto 9.1, indizione della conferemiz

servizi semplificata ai sensi dell’articolo 14-hlislla legge 7 agosto 1990, n. 241, finalizzataet|uisizione

dei pareri del PFTE delle opere pubbliche, conegagrazione di tutte le amministrazioni interessate,

comprese le regioni, le province autonome, i conmaisi dall’opera e le amministrazioni preposta alitela

ambientale, del patrimonio culturale, del paesaggiella salute nei termini previsti dalla legge.

2.2.2-ter Determinazione Dirigenziale conclusiva della coefiza di servizi di approvazione delle opere

pubbliche(sistemazione e/o delle aree a standard urbanisteiturenti dalla volumetria da insediare ed

oggetto di cessione al Comune, e opera di urbariane di interesse pubblico funzionale all'interi@rai

fini del loro inserimento in programmazione secomg@anto previsto dall’art. 37 del D.Lgs. n. 36/2023

contenente:

g) il provvedimento di valutazione di impatto ambidata
h) la valutazione di assoggettabilita alla verificagmentiva dell'interesse archeologico;

i titoli abilitativi necessari, e la dichiaraziondi pubblica utilitd ed indifferibilita delle operehe
consenta la realizzazione di tutte le opere e itdtipreviste nel progetto approvato.



2.2.3-ter Per le opere di urbanizzazione di cui ai pan2i1-terprima fase e 2.1-ter B seconda fase
Deliberazione di Consiglio Comunale di approvazianalichiarazione di efficacia della variante
urbanistica semplificatai sensi dell'art.19 D.P.R. 327/01 e art. 50 bi®. [38/99.

2.2.4-ter entro il termine di 20 giorni, da considerarsi a @ta dalla ricezione della documentazione

richiesta da parte del Servizio competente iviugalla stipula di apposite e distinte polizze fidsorie di

valore pari allimporto del Quadro Tecnico Economielle opere pubbliche (standard pubblici in cdiso

esecuzione di lavori ed opera di urbanizzazionstgresse pubblico), da stipularsi secondo le nitadal
indicate all’articolo 13 — punto 13.3 dello schedi&onvenzione, stipula della Convenzione del Pssoe
di Costruire Convenziona®-(DGC), ai sensi dell’art. 28 bis del D.P.R. n. 380/0d8senm. e ii. e art. 1-ter
della L.R. n. 36/ 87 e ss.mm. e ii.

2.2.5-terCalcolo e richiesta contributo di costruzione e@@ayiorni dalla stipula della Convenzione, di cui
all'art. 16 del DPR 6 giugno 2001 n. 380, con lelalita e nella misura previste dalla presente Conoae

e dalla legislazione vigente.

2.2.6-terRilascio del Titolo edilizio entro il termine di 2fiorni dall’avvenuto pagamento del contributo di

costruzione come quantificato nella comunicazianaudal punto precedente.

2.2.7-terRedazione del Progetto esecutivo delle opere pehiblla trasmettere prima dell’inizio dei lavori

del’intervento privato pena il mancato avvio degbssi.

2..2.8-terVerifica e validazione del progetto esecutivo deagdegli uffici comunali.
2.2.9-terDeterminazione dirigenziale di approvazione debptto esecutivo delle opere pubbliche.
2.2.10-terEsecuzione dei lavori nei tempi previsti dalla Cemzione.

2.2.11-terCollaudo tecnico delle opere come previsto dallaveozione.

2.2.12-terConsegna delle opere al Comune come previsto Gall@enzione.

2.2.13-terDeposito della Segnalazione Certificata di Agikibiti sensi dell’art. 24, D.P.R. 6 giugno 2001, n.
380 e dell'art. 19 legge 7 agosto 1990, n. 241.

2.1-ter C (ipotesi B) - Restituzione della propostdi Deliberazione della Giunta Comunale, contenente
la motivazione per la quale per I'elemento di inteesse pubblico proposto non vengono ravvisati i
caratteri di pubblica utilita tali da soddisfare una reale esigenza funzionale nell’area in cui il me&simo

risulta ipotizzato.

2.2-ter ClInvio del preavviso di diniego ai sensi dell'd@@ bis L.241/1990 e successivo diniego dell’istanza

responsabile del Procedimento procede.



ARTICOLO 3
ATTUAZIONE DEL PERMESSO DI COSTRUIRE

3.1 llrilascio del PDCC avverra subordinatamente siilpula della presente convenzione i cui obbligimcs

trasferibili ai successivi aventi causa.

3.2 La “Proprieta-Soggetto Attuatore” si obbliga adziare i lavori relativi al Titolo Abilitativo Ediktio, per
la realizzazione delle opere nel medesimo prewsiteo 12 (dodici) mesi dal rilascio dello stessoaed
terminarli entro 36 (trentasei) mesi dal loro inizin conformita alle prescrizioni ed obblighi centiti nel

medesimo e nelle autorizzazioni, nulla osta eddatissenso dei vari Enti preposti;

3.3 Entrambi i termini di “Inizio” e Fine” lavori possm essere prorogati con provvedimento motivato

espresso, esclusivamente nei casi e con le modahitacedure di cui all'art. 15 del DPR 380/01;

3.4 Le opere previste nel PDCC dovranno essere ultiewar® il termine di cui al comma 3.2 salvo quanto
previsto al comma 3.3 del presente artic@ppure) quanto indicato all’articolo 2-bis qualora il PDCC

preveda realizzazione di “lotti funzionali”;

3.5 Qualora una volta rilasciato, il PDCC non venisgeato entro il termine di 6 mesi dalla sottoswize
della Convenzione, per cause tutte imputabili al€@ssionario, fatta salva la facolta dello stesshigdere

eventuali proroghe nelle forme di Legge, si procaddi’archiviazione dell'istanza.

ARTICOLO 4
OBBLIGHI FUNZIONALI ALL'INTERVENTO PROPOSTO Al SENS | DELL'ART. 28 bis, DPR 380/01

4.1 1l Comune e la “Proprieta-Soggetto Attuatore”, aeflersona di , hato a il

, residente in , Via gudle ne accetta I'obbligo, si danno reciprocamattp

che:

a) con la firma del presente Atto la “Proprieta-Soggetttuatore” si impegna a cedere gratuitamente in
diritto di proprieta al Comune di Frosinone le atcatastalmente censite al Foglio n. Mappali n

quali standard pubblici in virtu della volumetria da insediare in zona territoriale

omogenea “ ", da destinare alla realizzazione (ove previsto) di , come

esemplificato nell'allegato schema planimetricooywedendo alla redazione della progettazione
esecutiva, direzione dei lavori, coordinamentoalsiturezza in fase di esecuzione il tutto a peopura
e con spesdrfr. ALLEGATO “A”).

b) con riferimentoall’opera di urbanizzazione di interesse pubblico pevisto ai sensi dell'art. 28 bis,
comma 2, del D.P.R. n. 380/01a “Proprieta-Soggetto Attuatore”:

dichiara di avere la piena disponibilitd dei terrénteressati in virtu , €




conseguentemente di essere in grado di assumeza sserva gli obblighi derivanti dalla presente
convenzione. Pertanto, con la firma del presente fcon spese a proprio carico, si impegna altresi
alla cessione delle aredlistinte in catasto al Foglio n.___, Mappali nn., contraddistinte
nell’'allegata planimetria catastalaLLEGATO “B”).

si impegna altresi, prima dell'inizio dei lavorilldatervento privato ed entro i termini indicatil'art.
7 punto 7.1 lett. a) della presente Convenzioria,rablazione del progetto esecutivo da redigersi ai
sensi del D.Lgs. n. 36/2023;

assume a proprio carico le incombenze relativeingérichi di direzione dei lavori, coordinamento

della sicurezza in fase di esecuzione;

si impegna altresi, ai sensi dell'art.16, commas2diel DPR 380/01 all'’esecuzione diretta delle eper
di urbanizzazione primaria, funzionali all'interterdi trasformazione urbanistica del territorio, di
importo complessivo inferiore alla soglia di cul'aticolo 14 comma 1 lett.a) del D.Lgs. 36/2023

costituite:

— dall’opera di urbanizzazione di interesse pubbfinazionale all'intervento di trasformazione

edilizia;

— dalle opere di urbanizzazione primaria afferedinaérvento privato (standard pubblici, strade
residenziali, spazi di sosta o di parcheggio, fogmea rete idrica, rete di distribuzione

dell'energia elettrica e del gas, pubblica illunzinae, spazi di verde attrezzato).

4.2 Le parti si danno reciprocamente atto che il erasfento della proprieta delle aree indicate acedenti
punti @) e b) ai fini della loro corretta trascome avverra mediante stipula di apposito ulteriatt®

convenzionale.

ARTICOLO 5
PROGETTO EDILIZIO - OBBLIGHI DELLA PROPRIETA/ SOGG ETTO ATTUATORE IN RELAZIONE
ALLA DOTAZIONE DI STANDARD URBANISTICI

5.1 Ai fini dell'applicazione del presente articolo,rmtandard urbanistici si intendono le aree che la

“Proprieta-Soggetto attuatore” é tenuto a garaintirelazione alla cubatura da insediare e sirgjsi@no in:
a) aree pestandard pubblici, ovvero:

- quelle determinate in conformita alle NTA del vige®RG in relazione alla zona territoriale

omogenea di ubicazione dell'intervento;

- le quantita minime inderogabili previste dal DM 2/88;



b) aree pestandard a pertinenziali, ovvero quelle determinate in conformita all'd.sexies della L.
n. 1150/42 cosi come modificata dalla L. n. 122898.R. n. 22/2019 e relativo regolamento di
attuazione n. 10 dell’11/08/2022.

IPOTESI 1
5.1.1L'istanza di permesso di costruire convenzionatjuiita al Protocollo Generale del’lEnte n. | de
, Interessa un'area catastalmente cehsitglio n. _ Mappali nn. in zona temidle
Omogenea "__ " e pertanto soggetta all'applicazaeigparametri urbanistici riportati per detta zovele
"Linee guida - Sub A", approvate con Delibera dn€iglio Comunale n. __ del e di seguito riptarta
- Indice fondiario massimo (I.LF./L.T.)=___ mc/mq
- Servizi collettivi + Verde pubblico (F + V) minins mqg/ab
. Strada di penetrazione (SP) minima mqg/ab
. Parcheggi pubblici (P) minimi=__ mag/ab

5.1.2.1I progetto, cosi come verificato con relaziornteutioria del Settore Pianificazione Territorial SEE

prot. n. | prevede la realizzazione delle setjivolumetrie e destinazioni d'uso:
. residenziale: volume mc __;
- produttivo: Volume mc __;
. terziario-commerciale: volume mc _.

5.1.3.L'intervento produce di conseguenza un fabbisalystandard pubblici complessivamente pari a mq

____, cosi ripartiti:
. parcheggi: mq __;
. verde pubblico: mq ___;
. servizi pubblici: mq ___.

5.1.4.1l progetto di P.d.C.C. individua altresi aree gndard pertinenziali complessivamente pari a mq
____, cosl ripartite:

. parcheggi: mgq __ .

5.1.5.si da atto che, come di seguito indicato, le amdesziduate dalla “Proprieta-Soggetto Attuatogssr

standard pubblici, dimensionate in base a quanto indicato nelle '®.o@da - Sub A" per la Zona Territoriale



Omogenea " " ( ) e distinte in catastd~@jlio n. __, Mappali nn. , assolvono
integralmente il relativo fabbisogno.

tabella di verifica standard pubblici

5.1.6.si da atto altresi chepme di seguito indicato, le aree individuate ddMeoprieta-Soggetto Attuatore”

per standard pertinenziali, assolvono integralmente il relativo fabbisogno.
tabella di verifica standard pertinenziali

IPOTESI 2
(MONETIZZAZIONE)

5.2.1.si da atto che il progetto, in relazione alla confazione/dimensione del lotto d'intervento, pur
garantendo la cessione di aree g@ndard pubblici nella misura minima inderogabile di mq 18,00 per
abitante in misura proporzionale alla cubaturandadiare, in conformita con quanto indicato all‘anpunto

1. delle NTA le guali, cosi come nel medesimo rappentato sono quelle distinte in catasto al Faglio ,
Mappali nn. ___ | non individua integralmente lg&mtita scaturenti dall'applicazione di quanto ¢ath
nelle "Linee guida - Sub A" per la Zona Territoe@mogenea " " ( ).

Ne consegue che il Comune, come da richiesta atalttalla “Proprieta - Soggetto Attuatore” ed asiaiin

atticon prot. n. ___del ___ acconsente alla nizaezione della seguente quantita di aree:
. dotazione ai sensi delle "Linee guida - Sub A"lpe£TO " " ( ): mqg ... ;
- dotazione minima di PRG (ai sensi dell'art.4 puhtaelle NTA): mq...;
. aree da monetizzare: mqg ... .

5.2.2 L'importo di monetizzazione unitario, stabilitoncée modalita previste nel vigente Regolamento di
“Monetizzazione delle aree a standard urbanistegylininterventi edilizi” approvato con Deliberazmn
Consiliare n.31 del 05/07/2023 € pari ad € ( );

5.2.3. Le somme relative alla monetizzazione delle aree gli standard pubblici in difetto, ottenute
moltiplicando l'importo di monetizzazione unitariper la superficie delle stesse espressa in mgq,

( ) € versala ‘Rroprieta-Soggetto Attuatore” al Comune di

Frosinone” all’atto della sottoscrizione della me® Convenzione sul Capitolo di parte Entmatal035
00.016 riconoscendo che detto importo € congruamentengsumato all’utilita conseguita dal Soggetto

Attuatore in virtu della mancata cessione;

5.2.4si da atto altresi chepme di seguito indicato, le aree individuate ddfeoprieta-Soggetto Attuatore”



per standard pertinenziali, assolvono integralmente il relativo fabbisogno.
(tabella di verifica standard pertinenziali)

ARTICOLO 6
OPERA DI URBANIZZAZIONE DI INTERESSE PUBBLICO CONFO RME AL PRG

6.1 L'elemento di interesse pubblicoproposto dalla “Proprieta - Soggetto Attuator@’sede di istanza di
PDCC acquisita al Protocollo Generale del’lEnte n. del ___, il quale dovra essere conservatoengbo,

e costituito dalla realizzazione delle seguentirepdi interesse pubblico funzionali all’interventh
trasformazione urbanistica del territorio, sulleeacatastalmente individuate al Foglion. __ Mappal
nella piena disponibilita della “Proprieta-Soggefituatore”, da cedere allAmministrazione comunale

secondo le modalita indicate all’Articolo 8:

6.2 con Deliberazione di Giunta Comunale n. del stato:

preso atto della relazione di conclusione positledl’istruttoria del Servizio competente in merito

all'istanza di PDCC (intervento privato ed operélpliche);
riconosciuto 'interesse per la collettivita deffera pubblica inclusa nella proposta di PDCC;

approvato il Progetto presentato con istanza diep@dntervento privato e Progetto di Fattibilita
Tecnico Economico delle opere pubbliche — stangabdblici dell'intervento privato e opera pubblica

inclusa nella proposta di PDCC);
approvato lo schema di convenzid®€-(DGC);

concessa/non concessa la rateizzazione della gaota degli oneri di urbanizzazione primaria e

secondaria secondo le modalita previste dalla D.G..82/2020.

con nota Prot. n. e stata indetta, nei termpravisti dalla legge, la conferenza di servizi
semplificata ai sensi dell’articolo 14-bis dellgde 7 agosto 1990, n. 241, finalizzata all'acquosia
dei pareri del PFTE delle opere pubbliche, conguiptizione di tutte le amministrazioni interessate,

la richiamata conferenza dei servizi e stata caaclkeon Determinazione Dirigenziale n. del
di approvazione delle opere pubbliche aideliloro inserimento in programmazione secondo

guanto previsto dall’art. 37 del D.Lgs. n. 36/2@2®tenente:
j) il provvedimento di valutazione di impatto ambidata

K) la valutazione di assoggettabilita alla verificagmentiva dell'interesse archeologico;



[) i titoli abilitativi necessari, e la dichiaraziondi pubblica utilitd ed indifferibilita delle operehe

consenta la realizzazione di tutte le opere e itdtipreviste nel progetto approvato.

con nota prot. n. del e stata richid&Rroprieta — soggetto attuatore” la documertaei

necessaria alla stipula della convenzi@@GC);

la “Proprieta — soggetto attuatore” con nota prot. del ha trasmesso al Settore

competente la richiesta documentazione;

ARTICOLO 6- bis
OPERA DI URBANIZZAZIONE DI INTERESSE PUBBLICO IN VA RIANTE AL PRG

6.1-bisL'elemento di interesse pubblicoproposto dalla “Proprieta - Soggetto Attuatore’sede di istanza
di PDCC acquisita al Protocollo Generale del’Emte _del il quale dovra essere conservatiemgo,

e costituito dalla realizzazione delle seguentirepdi interesse pubblico funzionali all’interventh
trasformazione urbanistica del territorio, sulleeacatastalmente individuate al Foglion. _ Mappal
nella piena disponibilita della “Proprieta-Soggefituatore”, da cedere allAmministrazione comunale

secondo le modalita indicate all’Articolo 8:

6.2-biscon Deliberazione di Giunta Comunale n. deél stato:
preso atto della relazione di conclusione positledl’istruttoria del Servizio competente in merito
all'istanza di PDCC (intervento privato ed operélpliche);

riconosciuto I'interesse per la collettivita deffera pubblica inclusa nella proposta di PDCC;

approvato il Progetto presentato con istanza diep@dntervento privato e Progetto di Fattibilita
Tecnico Economico delle opere pubbliche — stangabdblici dell'intervento privato e opera pubblica
inclusa nella proposta di PDCC) vincolando I'esitel procedimento alla positiva conclusione di
approvazione della variante urbanistica puntualeodipetenza del Consiglio Comunale dell'opera

di urbanizzazione di interesse pubblico;
approvato lo schema di convenzid®@-(DGC);

concessa/non concessa la rateizzazione della gaota degli oneri di urbanizzazione primaria e

secondaria secondo le modalita previste dalla D.€..82/2020;

dato mandato al Dirigente di provvedere all' attieme della procedura di approvazione della
variante urbanistica semplificata ai sensi dell&tD.P.R. 327/01 e art. 50 bis L.R. 38/99 con

procedura di cui all’art. 2-ter punto 9.1 dellag@ete convenzione;

e stato pubblicato I'avviso di avvio del procedirtzen. del ;

con Delibera di Consiglio Comunale n. del ¢ stato approvato il PFTE dell’'opera di




interesse pubblico e contestualmente adottata dianta Urbanistica semplificata e contestuale
apposizione del vincolo preordinato all'espropoaegi ai sensi dell'art.19 D.P.R. 327/01 e art. S0 bi
L.R. 38/99;

gli atti adottati sono stati depositati in libefiaigne al pubblico per 10 giorni consecutivi (dal

al ) presso I'Ufficio di Segreteria del Comune

si é provveduto alla pubblicazione degli stessj gtr il medesimo periodo sul sito istituzionale

www.comune.frosinone.it;

si e provveduto alla contestuale pubblicazione 'aellso di adozione, deposito e messa a
disposizione degli atti relativi alla variante unistica semplificata sul B.U.R.L. n. del
ai sensi dell’art. 21, comma 12 della L.R. n. 3889

nei 20 giorni successivi alla scadenza di pubbioez sul B.U.R.L ( ) sono/non sono

pervenute osservazioni/opposizioni;

con Deliberazione di Consiglio Comunale n. del e stato controdedotto alle

osservazioni/opposizioni pervenute entro i termini;

con nota Prot. n. e stata indetta, nei termpravisti dalla legge, la conferenza di servizi
semplificata ai sensi dell’articolo 14-bis dellgde 7 agosto 1990, n. 241, finalizzata all'acqiosie

dei pareri del PFTE delle opere pubbliche, conguiptizione di tutte le amministrazioni interessate,

la richiamata conferenza dei servizi e stata caaclkeon Determinazione Dirigenziale n. del
di approvazione delle opere pubbliche aideliloro inserimento in programmazione secondo
guanto previsto dall’art. 37 del D.Lgs. n. 36/2@2®tenente:

m) il provvedimento di valutazione di impatto ambidata
n) la valutazione di assoggettabilita alla verificagmentiva dell'interesse archeologico;

0) i titoli abilitativi necessari, e la dichiarazionéi pubblica utilita ed indifferibilita delle operehe

consenta la realizzazione di tutte le opere e itdtipreviste nel progetto approvato.

Con Deliberazione di Consiglio Comunale n. del e stata approvata e dichiarata efficace
la variante urbanistica semplificadasensi dell'art.19 D.P.R. 327/01 e art. 50 bi®. [38/99 relativa

all’opera di urbanizzazione di interesse pubblizozionale all'intervento edilizio;

con nota prot. n. del e stata richid&Rroprieta — soggetto attuatore” la documerntaei

necessaria alla stipula della convenzione;

la “Proprieta — soggetto attuatore” con nota prot. del ha trasmesso al Settore

competente la richiesta documentazione;



ARTICOLO 7

TEMPISTICA PER LA PROGETTAZIONE E REALIZZAZIONE DEL LE OPERE DI URBANIZZAZIONE
FUNZIONALI ALL'INTERVENTO
(STANDARD PUBBLICI E OPERE DI INTERESSE PUBBLICO)

7.1La “Proprieta-Soggetto Attuatore” si impegna:

a) a presentare, entro 60 giorni dalla sottoscriziaiet presente atto, il Progetto esecutivo delle eper
di urbanizzazione da realizzare (standard publ#idpere di interesse pubblico), ai sensi del D.Lgs.

n. 36/2023 e s.m.i, oggetto della presente Conuvagrzi

b) ad iniziare i lavori relativi alle opere pubblichentro 15 giorni dalla Determina di approvaziond de
progetto esecutivo redatto ai sensi del D.Lgs. @BRe previa comunicazione scritta della competente

Struttura comunale;

c) con particolare, con riferimento allopera di urbemazione di interesse pubblico funzionale
all'intervento edilizio, previsto ai sensi dell'ar28 bis, comma 2 bis, del D.P.R. n. 380/01, la
“Proprieta-Soggetto Attuatore” si impegna, altresd)la prioritaria realizzazione del medesimo,

rispetto all’edificazione delle cubature private;

d) a portare a termine le opere pubbliche previstd’'albito dell’art. 28 bis, contestualmente alla
realizzazione delle cubature private e, comunqus altre i termini di validita del permesso di

costruire convenzionato.

7.2 Non sono ammesse proroghe relativamente al terpgnd’ultimazione dei lavori di cui sopra, salvo

documentati ritardi dovuti a causa di forza maggiernon imputabili alle parti.

ARTICOLO 8
AREE OGGETTO DI CESSIONE

8.1Le aree oggetto di cessione destinate alla realianedi standard pubblici in misura proporzionale alla
volumetria da insediare, come individuate nell'géla planimetria catastalal(LEGATO “A.1” ), cessione
che dovra avvenire secondo le modalita indicagretedente ARTICOLO 4 punto 4.2, sono catastalmente

censite al Foglion. __ Mappali nn.

8.2 Le aree oggetto di cessione destinate ra@idizzazione delle opere di interesse pubblico faronali
all'intervento privato , come individuate nell’allegata planimetria caasstALLEGATO “B.1” ), cessione
che dovra avvenire secondo le modalita indicagretedente ARTICOLO 4 punto 4.2, sono catastalmente

censite al Foglion. __ Mappali nn.

8.3 La “Proprieta-Soggetto Attuatore”, dichiara chéeireni oggetto della cessione sono liberi da ogni
affittanza nello stato di fatto e di diritto in aiitrovano, comunque liberi da vincoli, pesi, omeali e di altra

natura, trascrizioni ed iscrizioni pregiudizievalidiritto di proprieta, nonché servitu anche nppaenti e si



obbliga a prestare garanzia di evizione ai sengtje, dichiarando e garantendo che i terreni bggkella
presente scrittura sono di loro piena ed esclysigprieta per essere pervenuti tramite:

8.4 La “Proprieta-Soggetto Attuatore”, dichiara, adireche relativamente ai suddetti terreni non esct
arretrati di imposte, tasse e contributi di alclenere, né sono pendenti pignoramenti, sequestlir® a
procedure di natura civile, penale o amministratteamché che il reddito dei terreni € stato regotara

dichiarato nelle dichiarazioni dei redditi dei segggobbligati a tale adempimento.

8.511 Comune, in persona del suo legale rappresemitaht sottoscrive il presente atto, autorizzadainra

la “Proprieta-Soggetto Attuatore”, ad occupare,lpelurata strettamente necessaria alla esecud@avori
previsti dal Permesso di Costruire nonché allaizeatione degli standard pubblici e delle opere di
urbanizzazione funzionali all'intervento di intesespubblico, come avanti specificato, le aree diten

pubbliche in forza dell’atto di cessione.

8.6 Ogni variazione dovra essere comunque preventinraitorizzata dall’Amministrazione comunale. Le
guantita di spazi da cedere o ceduti al Comunegim caso, giammai potranno essere inferiori, rreldta, a

guanto previsto e convenuto con la stipula delersatto.

8.7 Restano ad esclusivo carico della “Proprieta-Stiggttuatore”, le operazioni di rilievo e delimiiane
delle aree da cedere al Comune, la quale si obbligaseguire, a propria cura e spese, ed in ogeida
attuazione della presente Convenzione, il tracaata delimitazione delle aree da cedere al Comcoe,
'apposizione di picchetti inamovibili la cui pogne dovra essere riportata nella planimetria dgime
allegata alla richiesta di Permesso di costruireaqportuni riferimenti. In caso di disaccordo dr@une potra
farsi assistere, in dette operazioni, dall’Agergsh Territorio, restando comunque le relative spesarico

del concedente.

8.8 La “Proprieta-Soggetto Attuatore” si riserva laspibilita, previa verifica da parte del Comune, di
realizzare e mantenere nel sottosuolo dell'areataeal Comune gli allacci agli impianti tecnologoa altre

servitu, necessari alla realizzazione dell'intetwequi previsto.

8.9 Qualora 'area da cedere non risulti di facileesso e/o fruizione pubblica, ’Amministrazioneiserva
la facolta di nominare la “Proprieta-Soggetto Attwa” cedente e gli aventi causa, custode e regphies
dell'area ceduta fino a quando il Comune non sigrado di acquisirne il possesso materiale e ktivel
gestione in proprio. Il tutto a titolo gratuito esslosi di cid tenuto conto nell'addivenire allasiese da

effettuarsi.

8.10Le spese per la formalizzazione del trasferimeletite aree a favore del Comune sono altresi accaric

della “Proprieta-Soggetto Attuatore” (frazionamespiese registrazione e trascrizione, volture tatps



ARTICOLO 9
ESECUZIONE DELLE OPERE DI URBANIZZAZIONE FUNZIONALI  ALL'INTERVENTO
(STANDARD PUBBLICI E OPERE DI INTERESSE PUBBLICO)

9.1Le opere di urbanizzazione funzionali all'intert@ intendendo per essi le strade residenzialsazi di
sosta o di parcheggio, le fognature, la rete idri@aete di distribuzione dell'energia elettricaed gas, la
pubblica illuminazione, gli spazi di verde pubbliedtrezzato e le opere di urbanizzazione funzionali
all'intervento riconosciute di pubblico interessencDeliberazione di Giunta Comunale) di importo
complessivo pari ad € , essendo inferi@isalglia di cui all'art. 14 - comma 1 lettera e) D.Lgs.
36/2023 (Codice dei Contratti), ai sensi dell’d@.comma 2-bis del DPR 380/01, sono eseguite aimethte
dalla “Proprieta-Soggetto Attuatore” a proprie celigpese in possesso dei requisiti ex legge prevasstessa
assume a proprio totale carico anche tutti gli bdella progettazione in conformita al D.Lgs. 3&30
individuabili in particolare nella redazione deloBetto esecutivo da approvarsi a cura dellEntengri
dell'inizio dei lavori, oltre quelli relativi all@irezione lavori ed alla sicurezza in fase esecie®quant'altro

non previsto nella presente Convenzione.

9.2 Le suddette opere saranno realizzate, a perfjtala d'arte e nel pieno rispetto delle norme \tigan
materia, tramite imprese idonee aventi tutti i ieiudi legge, selezionate dalla “Proprieta-Sotigattuatore”
senza ricorso alle procedure ad evidenza pubblicauidal D.Lgs. 36/2023, nei casi previsti dalldaata

normativa.

9.3 “La Proprieta-Soggetto attuatore” si impegna dizeare le opere di urbanizzazione, assicurando la
completa e corretta realizzazione a regola d'aftmeonalita delle stesse, secondo il dimensiomameda

configurazione fisica, i materiali, le modalita estve e le prescrizioni concordati con il Comune.

9.4 “La Proprieta-Soggetto attuatore” assume ogni aoesgbilita - diretta e indiretta - per la corretta
esecuzione delle opere di urbanizzazione cosi ¢omprecedenza definite, sia nei confronti del Coajigia
nei confronti dei terzi. I Comune resta pertargtraneo all'attivita ed ai rapporti giuridici efdito posti in

essere a qualunque titolo dalla “Proprieta-Soggktiaatore” per I'esecuzione delle opere stesse.

9.51 Comune € comunque titolare di un potere dilgigza, in relazione all'esecuzione diretta dellereli
urbanizzazione e pertanto potra, nell'esercizital@i potere: richiedere informazioni al soggettoatbre in
ogni fase del procedimento; effettuare ispeziora@mkssi ai luoghi ed ai documenti e qualsivodt@midoneo
al corretto esercizio della sua facolta di vigilapeon oneri a carico della “Proprieta-Soggettoadtire”.

9.6“La Proprieta-Soggetto attuatore” ed il Comune ladilanciata esecuzione delle opere pubblickeipte
dalla presente convezione, concordano in via paioai la realizzazione, rispetto alle opere privat®n spese

a proprio carico, delle opere di interesse pubblicosi come esemplificate nell’allegata planimetria



(ALLEGATO “B” );

9.7 Le opere pubbliche realizzate in attuazione dalksente Convenzione, saranno soggette a collaudo d
parte di un collaudatore nominato con apposito @dComune, i cui compensi saranno posti integeate

a carico della Proprieta-Soggetto attuatore. Leegevranno essere completate e collaudate enta eltre

il termine di efficacia del Permesso di Costruire@nunque precedentemente alla presentazione della
Segnalazione Certificata di agibilita dell'edifiabe insiste sul lotto.

9.8"La Proprieta-Soggetto attuatore” autorizza soralil Comune a sostituirla nell'esecuzione detlere di
urbanizzazione, qualora le stesse venissero esaljfiitrmemente dalle prescrizioni di P.d.C.C., aaegola

d'arte, non contemporaneamente al sorgere dellrizmsi.

9.91I Comune si riserva la facolta di provvedere tamente alla esecuzione o al completamento derilav
di costruzione delle opere di sistemazione delee aggetto di cessione in sostituzione della “pebgy
Soggetto attuatore” e a spese del medesimo, ridasenei modi stabiliti dalla legge dai regolamémtiigore,
guando esso non vi abbia provveduto tempestivaneehiteComune lo abbia messo in mora con un preavvi

non inferiore a tre mesi, con lettera raccomanddtaltra procedura di legge.

9.10 Nel caso, la “Proprieta-Soggetto attuatore” aaiaiil Comune a rivalersi sulle garanzie prestate p

I'assolvimento degli obblighi convenzionali.

9.11Con la sostituzione di cui sopra, la “Proprietay@etto attuatore” solleva il Comune da qualsiabiigb
verso terzi appaltatori.

9.12La sorveglianza e manutenzione dei lavori rimarcaa carico della “Proprieta-Soggetto attuatorg fi
alla consegna delle stesse opere al Comune, adsies® delle opere consegnate parzialmente, la cui
manutenzione € a carico del Comune. La presa isegpra delle opere da parte del Comune resta cormunqu

subordinata alla presentazione della polizza ind&nn

ARTICOLO 10
DISPONIBILITA DELLE AREE DESTINATE ALLE OPERE DIU RBANIZZAZIONE

10.1La disponibilita delle aree per la realizzaziom#ledopere di urbanizzazione primaria, opere ingtan
realizzazione degli standard pubblici e le operantieresse pubblico funzionale all'intervento ptoja
permane in carico alla “Proprieta-Soggetto attuggtbino alla consegna delle opere al Comune, dattetirsi
dopo l'approvazione del collaudo.

10.21l Comune, in persona del suo legale rappresestahe sottoscrive il presente atto, autorizzalaiora
la “Proprieta-Soggetto attuatore”, ad occuparegpédurata strettamente necessaria alla esecud@ravori

previsti dal Permesso di costruire nonché allaizeatione degli standard pubblici e delle opere di



urbanizzazione funzionali all'intervento di intesespubblico, come avanti specificato, parte detkea

divenute pubbliche in forza dell’atto di cessione.

10.3Fino alla consegna - o comunque fino al termineudial successivo art. 11.7 - le spese di gestione
pulizia, consumi e manutenzione delle aree, opeteezzature resteranno ad esclusivo e totaileocdella
Proprieta, come pure ogni responsabilita comunqua&ssa con tali aree, opere ed attrezzaturepnioati

di chiunque, restando il Comune completamente\satibeda ogni azione, molestia, controversia edeiver

via diretta e indiretta.

ARTICOLO 11
COLLAUDO DELLE OPERE DI URBANIZZAZIONE

11.1Tutte le opere di urbanizzazione realizzate, dggkgl presente Atto, saranno soggette a collaemiodo,
amministrativo e contabile nonché a collaudo stafge necessario) secondo le procedure previske dal
normativa di settore vigente. Entro 60 (sessani@nigdal provvedimento di approvazione del collaud
definitivo dell'opera si procedera alla presa imsggna, in favore del’Amministrazione Comunalejede
opere pubbliche realizzate e delle relative ar@eojherazioni di consegna dovranno svolgersi akbsgnza
delle parti, assistite dalla Direzione dei Lavargura e spese del privato.

11.21l collaudo dovra accertare:
la regolarita e la conformita delle opere rispettbPermesso di Costruire;

la rispondenza alle normative edilizie ed urbarmisé vigenti;
la corrispondenza del costo delle opere esegugkjraporti previsti dal Computo metrico estimatjvo

11.31l collaudo delle opere di urbanizzazione da essgsia in corso d'opera, che alla relativa ulmmae
delle opere, sara svolto dai settori competentCashune e/o da tecnico nominato dal Comune. Teitpése,
comungue connesse all'esecuzione dei collaudi, sonarico della “Proprietd - Soggetto attuatoreg. L
operazioni di collaudo, ivi comprese I'emissionkrdiativo certificato e la trasmissione dei relatiocumenti
al Comune, dovranno essere concluse entro i testabiliti, salvo che il collaudo non possa avego per

fatti non imputabili alla “Proprieta-Soggetto attioie”.

11.4 Potra essere consentito di procedere a consega@lpaelle opere, purché funzionali, sulla base

dell’avanzamento dei lavori ed a loro gradualemdizione.

11.51l collaudo dovra essere redatto entro 60 gioatiaddata di deposito in Comune della Dichiarazidne
fine lavori. In caso d'irregolarita o difetti nellaalizzazione delle opere, il Collaudatore indiéhiétermine

per porvi rimedio.



11.6 “La Proprieta-Soggetto attuatore” s'impegna a egnare al Collaudatore, entro la data fissata er |
visita di collaudo: i certificati di conformita @ degolare esecuzione; i collaudi di tutti gli imapti tecnici
realizzati; i disegni esecutivi di tutte le opeealizzate; gli atti amministrativi e quant'altrodbllaudatore
riterrd necessario per l'espletamento dei suoi @nipa carico della “Proprieta- Soggetto attuatpoltre

alle spese tecniche, ogni altro onere relativo@erazioni di collaudo.

11.7 Qualora il Comune non provveda ad approvare ilaadb finale entro 60 giorni dall'emissione del

Certificato di collaudo favorevole delle opere izzdte, il collaudo s'intende reso in senso favalev

ARTICOLO 12
PROPRIETA DELLE OPERE OGGETTO DI CESSIONE
12.1Le aree oggetto del presente Atto saranno consegh@omune di Frosinone, successivamente at¥esit
positivo del collaudo, entro trenta giorni dallahiesta del Comune. E’ facolta del Comune richiedaf
trasferimento indipendentemente dall'esito delacmlb, fermi rimanendo tutti gli obblighi di leggediecui

alla presente convenzione in capo al Concederitasferimento potra quindi avvenire anche in cafspera.

ARTICOLO 13
GARANZIE PER L'ATTUAZIONE DEGLI OBBLIGHI CONVENZION  ALI

13.1A garanzia degli obblighi per la realizzaziondeebere di urbanizzazione descritte ai precedetitioli

4 e 5 e in generale delladempimento degli obbligésunti con la stipula della presente Convenzilane,
“Proprieta-Soggetto attuatore” presta idonea gaaafizanziaria per l'importo di € (paricalsto
delle opere, maggiorato dell'lva oltre le somme igpakizione dellamministrazione come da Quadro
Economico del PFTE allegato all'istanza di PDGALLEGATO “C”) , allegando precipua polizza
bancaria/assicurativa n. _ in data _ , amiene una clausola di efficacia protratta fino
all'accettazione delle opere da parte del Comunie @gni caso permane con scadenza incondizionada f
alla restituzione dell'originale o di dichiaraziohigeratoria da parte del Comune, a seguito dediafica
dell'esatto adempimento degli obblighi assunti aldlProprieta - Soggetto attuatore” con la presente
ConvenziondALLEGATO “D”) .

13.2E’ inoltre obbligo della “Proprieta-Soggetto atiua”, prima dell'inizio dei lavori di realizzaziendella
predette opere di urbanizzazione, provvedere sitasazione di responsabilita civile per danni ediusnche
aterze persone ed a cose sino alla data di emésdil certificato di collaudo, per I'importo di € :

in conformita al disposto dell’art. 117 comma 10@dg.gs. n. 36/2023.

13.3 Si da atto che le polizze di cui ai precedentitpwsono state stipulate con compagnia di primario
interesse nazionale. Tutte le polizze contengononiancia al beneficio della preventiva escussideé
debitore principale e la loro operativita entro mglici giorni ed a semplice richiesta scritta



del’Amministrazione. Le polizze o fidejussioniuwisano accompagnate da una dichiarazione sotttzsdat
rappresentante dell’Istituto di credito o dell’Assiazione che specifica le generalita, la qualiédal titolo
in base al quale lo stesso e legittimato a sofiteser il documento rilasciato. Tale attestaziorsellta per
firma autenticata da Notaitn alternativa la polizza pud essere confermataleanodalita di cui al codice dei
contratti ovvero con conferma o invio a mezzo peetthmente dalla compagnia assicuratrice.

13.4Le polizze anzidette, nel corso dei relativi layaar i quali sono state prestate, potranno essggi®rnate
semestralmente sulla base degli stati di avanzampréasentati e certificati dalla D.L. e validatil da
Responsabile del Procedimento; ciascuna potraeessggrcolata solo dopo il positivo collaudo delpece di

interesse pubblico cui afferiscono, da eseguirsiamapi e con le modalita di cui ai precedenticantii

13.5 Qualora la “Proprieta-Soggetto Attuatore”, nonotdala notifica della messa in mora contenente |l
termine perentorio di giorni 30 per adempiere ajblighi previsti dalla presente Convenzione non vi
provveda, il Comune siriserva la facolta di pradeee d’ufficio, anche mediante I'intervento di ceasionari

o0 gestori dei pubblici servizi, dei lavori di castione delle opere e dei servizi in sostituzionad®roprieta-
Soggetto Attuatore” ed a spese del medesimo nei staliliti dalla legge e dai regolamenti in vigore

13.7 Nell'ipotesi di inadempimento, anche parziale l@lebbligazioni di cui alla presente convenziora e
permesso di costruire convenzionato rilasciato;Feoprieta-Soggetto attuatore” autorizza il Comume
disporre della cauzione stessa nel modo piu ammorinuncia espressa ad ogni opposizione giudiaale
stragiudiziale a chiunque notificata con I'esondr@gni responsabilita a qualunque titolo per pagatine
prelievi che il Comune dovra fare. L'importo incaia® sara utilizzato per la realizzazione e/o |l
completamento, modificazione e/o adeguamento, egessario, delle opere di interesse pubblico aielssa
polizza afferisce, ciascuna come elencata ai sopaatati punti 13.1 e 13.2, salvo diversa dispiosia

dell’'organo di governo cittadino (Giunta Comunale).

13.8 La “Proprieta-Soggetto attuatore” € informato, ed accetta, che sino alla ultimazione e relativo

collaudo delle opere di interesse pubblico previsteel presente Atto, e relative al richiesto Permeedi

costruire convenzionato, non si concretizzano le ndizioni per I'efficacia della segnalazione certifiata

di agibilita per le opere edilizie private, in unodei modi previsti dal T.U.E. Il contenuto del presate

comma, ai sensi e per gli effetti dell'art. 28-biscommi 2 e 4, del T.U.E., sara inserito nel testoed

Permesso di costruire e la sua eventuale inossenzancostituisce elemento di illeqgittimita, ope legisiel

titolo autorizzativo (permesso di costruire), condcolta per '’Amministrazione di avviare gli opportuni

procedimenti in autotutela.

13.9Al fine di determinare I'assolvimento dell’obbligh soddisfacimento dell'interesse pubblico assahto

fine di poter conseguire il rilascio del Permesisoadtruire convenzionato da parte della “Proprietggetto



attuatore”, si precisa che lo stesso si intendsadtamente adempiuto, previo collaudo positivoedepiere
pubbliche realizzate.

(solo in caso di interventi ricadenti in zona “B”)

13.8Relativamente, invece, ai lavori di sistemazioake2®?,50% del lotto edificatorio ceduto all’Amm.per
la realizzazione di standard pubblici della zomattgiale omogenea “B”, al termine degli stes¥dderatore
e tenuto a produrre un computo metrico a consumni@idavori eseguiti sotto forma di perizia giura@ualora
da tale atto risulti una spesa inferiore a quamtlicato, € facolta del Comune ordinare opere agigeifino
al raggiungimento dell'importo fissato; in caso liso 0 nel perdurare di una disponibilita, 'Operatsi

impegna a versare la differenza al Comune entrargiorni dalla richiesta.

13.9La garanzia non potra essere estinta se non piaxaoevole collaudo di tutte le opere di urbanzaae

e di regolarita di ogni altro adempimento connesso.

13.10 Tutte le garanzie sono prestate con la rinungéices al beneficio della preventiva escussioné de

debitore principale e non trova applicazione kai 1944 - secondo comma - del Codice civile.

13.111In ogni caso la Proprietd - Soggetto attuatordldigata anche con i suoi garanti. Le garanzie sono
operative e soggette ad escussione a semplicestahilel Comune secondo quanto previsto dai compnas

riportati.

ARTICOLO 14
CONTRIBUTO DI COSTRUZIONE

14.1La Proprieta-Soggetto attuatore é tenuto perser € suoi aventi causa a qualsiasi titolo, al pagyao
del costo di costruzione e della quota parte dewdii di urbanizzazione primaria e secondaria scouianto
previsto dall'art. 16 del D.P.R. n. 380/2001, da#tggi Regionali e secondo particolari deliberazcamsiliari

da determinarsi e da corrispondersi all'atto debrdel Permesso di Costruire.

14.1.1In particolare la Proprieta-Soggetto attuatorengia sin da ora alla rateizzazione della quotéepar
degli oneri di urbanizzazione primaria e secondgrtavvedendo alla corresponsione dell'intero intgpor
prima del rilascio del permesso di costruire. Ih@me potra utilizzare tali somme secondo i finbai dalla

Legge.

(oppure)

14.1.2In particolare il Comune, come stabilito con DGC n_ del concede/non concedalla “Proprieta

— Soggetto attuatore” la rateizzazione della quatde degli oneri di urbanizzazione primaria e sdeoia

secondo le modalita previste dalla D.C.C. n. 8202®pertanto:



14.2 Cosi come stabilito con D.C.C. n. 82/2020 p.to 7om & concesso lo scomputo degli oneri di cui

all'art. 16 del D.P.R. n. 380/01 e successive intagioni e modificazioni .

(oppure)

14.31l Comune di Frosinone si obbliga alla retrocessidelle aree cedute nell'ipotesi di mancato titedel

permesso a costruire.

ARTICOLO 15
ONERI ACCESSORI PER IL SOGGETTO ATTUATORE

hY

15.1"La Proprieta - Soggetto attuatore” e tenuta glgmaento anticipato delle spese tutte necessaidijtéi
di segreteria, di istruttoria ed approvazione dé&lihza di Permesso di Costruire Convenzionatd prdgetto
di sistemazione delle aree da cedere al Comunendede indicazioni contenute nella delibera di G.C
n.___ di approvazione della presente convenzionaderenza alle disposizioni della Delibera dirGa

Comunale di approvazione della presente convenzictee atto che la Proprieta-Soggetto attuatoreehsato

€ a titolo di diritti di istruttarcome quantificati dal competente Ufficio Tecrcediante
da Bonifico n. , effettuato in data , presso la Banca
ARTICOLO 16

DISCIPLINA URBANISTICA

16.1 1l Comune si riserva la facolta di modificare lsdplina urbanistica del comprensorio oggetto alell

presente Convenzione, ove intervengano particelaomprovati motivi di pubblico interesse.

ARTICOLO 17
AGIBILITA

by

17.1La “Proprieta-Soggetto Attuatore” € informato extetta che, sino alla ultimazione e relativo calau
delle opere di interesse pubbliconon si concretizzano le condizioni per l'efficadella Segnalazione

certificata di agibilita per le opere edilizie pate, in uno dei modi previsti dal T.U.E..

ARTICOLO 18
COSTRUZIONI IN ZONA SISMICA

18.1Poiché il territorio comunale ricade in zona sisminella redazione e presentazione dei progetila
esecuzione delle opere dovranno rispettarsi tattksposizioni vigenti in materia, nonché le evahtnuove

disposizioni vigenti al momento del rilascio deignlo Permesso di Costruire.



ARTICOLO 19
SPESE DI CONVENZIONE

19.1 Tutte le spese relative e conseguenti alla presemtivenzione saranno a totale carico del “Soggetto
Attuatore-Proprieta”(All'uopo viene richiesto il trattamento fiscaledlii alla legge 28.06.1993 n. 666, oltre

all'applicazione di altri ed eventuali successienefici piu favorevoli).

ARTICOLO 20
IPOTECA LEGALE

20.1La “Proprieta-Soggetto Attuatore” dichiara espa@ssnte di rinunciare ad ogni diritto di iscriziodie

ipoteca legale che potesse competergli in diperaddalta presente convenzione.

ARTICOLO 21
CONFORMITA DELLE OPERE E RESPONSABILITA PENALI

21.1La “Proprieta-Soggetto Attuatore” e I'operator@mamico dalla stessa incaricato, conservano laapten
totale responsabilita sulla correttezza degli elatbdecnici, la loro conformita al Piano Regol&d@enerale
ed alla normativa vigente al momento della pressone dell'istanza di Permesso di Costruire, af#armita
dei luoghi rappresentati negli elaborati grafiauelli realmente esistenti, alla esatta rapprezenta delle
condizioni giuridiche relative alla proprieta, séinved altri diritti reali. L'eventuale infedeleppresentazione
dei luoghi e comunque di fatti e condizioni deseritegli allegati, comporta la decadenza del ptesatto.
La mancata osservanza degli obblighi contenutiangtesente convenzione comporta automaticamente la
sospensione dei diritti derivanti al Concedentéadadnvenzione e la decadenza del titolo edilipiaseguente
la stessa (Permesso di Costruire), fermo rimandrdiorrere dei termini perentori per lo stessoizteria
di cessioni, versamenti e contributi, termini gesécuzione delle opere. Pertanto restano sospa&snini
procedimentali per l'iter del Permesso di Costrwoke in corso, e verranno sospesi i lavori evdmniteate in

corso, senza che il Concedente possa, per taleanatranzare o pretendere alcun rimborso.

ARTICOLO 22
OBBLIGHI DI COMUNICAZIONE

by

22.1 La “Proprieta-Soggetto Attuatore” e obbligato ancmicare tempestivamente, e comunque non oltre
giorni quindici dalla adozione dell'atto relativbediante Raccomandata A.R. indirizzata allo Splortghico

per I'Edilizia del Comune di Frosinone, ogni vaibae relativa all'assetto proprietario, all'indaized ogni
ulteriore notizia utile all'identificazione dellefsone responsabili e legittimate a rappreserdastebsa ed a
consentire la celere notificazione degli atti elaleorrispondenza. Ogni inadempienza a tale obbdigo
convenzionalmente sanzionata con la somma di elidg65 (soggetto ad adeguamento ISTAT) che la

Proprieta-Soggetto attuatore autorisira d'ora I'Amministrazione Comunale, accertata

l'inadempienza, a prelevare dal deposito cauzioallilsopo effettuato. La “Proprieta-Soggetto Attrat



garantisce l'eventuale sanzione di cui al puntegatente mediante deposito cauzionale di euro 1600,
effettuato con bonifico bancario n. presso la effettuato in data come rigidtia

comunicazione della La Proprieta-Soggetto attudtore " del , che saranno restdabit

Concedente al completamento dell'attuazione delirento, senza alcun interesse aggiuntivo, e ahe s
comunque tempestivamente reintegrato dal Concederntaso di comminazione di sanzioni ai sensi del

presente articolo.

ARTICOLO 23
IMPEGNO PER LA LEGALITA

23.111 Comune, fatti propri i contenuti del protocolth legalita elaborato per le opere pubbliche, redge
autonomamente alle attivita di pianificazione uiibfica ed a quelle significative in materia eddizicontrolli

preventivi per le attivita a rischio di infiltrazie da parte delle organizzazioni criminali.

23.2Le parti che sottoscrivono la presente convenzasseimono I'impegno per una reciproca, piena e leal
collaborazione, finalizzata a garantire la tempéstie la completezza dei flussi informativi ugli soggetti
istituzionalmente impegnati nel contrasto ai tewitatella criminalita organizzata di infiltrarsi héessuto
economico locale. A tal fine, individuano, in mamai@on esaustiva, come attivita piu esposte atgleridi
condizionamento malavitoso quelle legate al cigdbadlcestruzzo e degli inerti, i cottimi ed i n(@icaldo e

a freddo), la fornitura di ferro lavorato, le fdume con posa in opera quale che sia il loro ingpércentuale
sul valore del contratto o dell'opera, nonché quetinnesse a settori collaterali quali la fornirotal trasporto

di terra e di materiali inerti, il trasporto e Imaltimento a discarica dei residui di lavoraziongee rifiuti,

autotrasporti, i servizi di guardiania.

23.31l Comune si riserva di integrare l'indicato elendi attivita, anche successivamente alla stipeléad
presente convenzione, a proprio insindacabile giadid il concedente dichiara di accettarne siomaed
incondizionatamente le determinazioni senza ne@edisinodifica della presente convenzione. La “Paip-
Soggetto Attuatore” si impegna a comunicare al Quariielenco delle imprese coinvolte nella realizane
del piano di affidamento con riguardo alle attivsi@dpra elencate, nonché ogni eventuale variazietie d
stesso intervenuta successivamente per qualsidisianio relazione ad ogni affidamento e/o attivetpletata
direttamente o conferita a qualungue titolo a stiggesterno al proprio ambito imprenditoriale. lmegta
ultima eventualita acquisisce e fornisce immediatate al Comune, il certificato di iscrizione alla0d.A.A.
munito della dichiarazione prevista dall’articol® dlella legge n. 565 del 1975. Ove l'affidatarionrea
iscritto alla Camera di Commercio, il Concedentecdinunque, notizia al Comune dell’affidamento aaito

il certificato contestuale di residenza di statdadiniglia dell'interessato. In caso di cessiondpotti o parte
delle opere da realizzare, la “Proprieta-Soggettibuadore” si impegna a trasferire esplicitamente
all’'acquirente gli obblighi previsti dal presentdieolo. La “Proprieta-Soggetto Attuatore” da naizl

Comune dell’avvenuta cessione e del trasferimentoeao degli obblighi di cui al presente articoldren



by

cinque giorni dalla stipula dell'atto. Sino allataaella comunicazione, la “Proprieta-Soggetto atibve” e
tenuta al rispetto degli adempimenti previsti dalsente articolo. Le norme del presente articoégpplicano,
con le opportune modalita, anche ai soggetti icasirdella fornitura dei servizi tecnici inerergi dttivita di

progettazione e di esecuzione dei lavori.

ARTICOLO 24
RIFERIMENTI DI LEGGE

24.1 Per quanto non contenuto nella presente si faménto alla legge ed ai regolamenti sia genetadi ¢
comunali o regionali in vigore e, in particolardlaalegge urbanistica 17.8.1942 n. 1150 e successiv
modificazioni ed integrazioni ed al T.U. per |'Ezi. Ai sensi e per gli effetti dell'art. 30 dell@s. n. 380/01,

si allega il certificato di destinazione urbaniatidasciato dal Comune di Frosinone relativo alisateressati
dalla presente convenzion&LLEGATO “E” ).

ARTICOLO 25
CONTROVERSIE

25.1Le parti convengono che, qualora dovessero inseiggtroversie in materia dei diritti e degli aghbi
derivanti dalla presente Convenzione, la risolugidelle stesse dovra essere rimessa al giudizigssest del
foro del Tribunale di Frosinone.

ARTICOLO 26
REGISTRAZIONE DELLA CONVENZIONE E RELATIVE SPESE

26.11 comparenti autorizzano la registrazione immedidella presente convenzione presso I'Ufficio del
Registro. Tutte le spese contrattuali e fiscalerémti e conseguenti alla stipulazione, compressiaali

registrazione, copie, diritti e bolli, sono a carttella “Proprieta — Soggetto attuatore”.

ARTICOLO 27
EVENTUALI OPERE ABUSIVE E RESPONSABILITA’ PENALI

27.1La “Proprieta — Soggetto attuatore” ed il tecnicogettista dalla stessa incaricato conservanelae
totale responsabilita sulla correttezza degli alatbaecnici ed amministrativi, la loro conformila
normativa vigente al momento della consegna dejgito esecutivo, la corretta e veritiera rappresaone
dello stato dei luoghi. La mancata osservanza adylighi contenuti nella presente convenzione canap
automaticamente la sospensione dei diritti derialtat “Proprieta — Soggetto attuatore” dalla cameiene e
la decadenza dei benefici conseguiti della “Pra@rie Soggetto attuatore” in virtu del rilascio dedolo
Edilizio Abilitativo.



ARTICOLO 28
DOMICILIO

28.1Le parti eleggono il proprio domicilio presso igpettive sedi:

- il Comune nella propria sede comunale, in Vialezkini n. 2, Frosinone;

- la “Proprieta-Soggetto Attuatore” presso in Via a

Le variazioni di domicilio devono essere tempestieate comunicate all'altra parte. Richiesto io Segio
Comunale rogante, ho ricevuto il presente contm@ditti ho personalmente dato lettura ai contraiemuiali
dispensandomi dalla lettura degli atti allegatiahiamati, trovandolo conforme alla loro volontasieme a

me lo sottoscrivono.

Atto scritto con sistema elettronico da personandi fiducia su n. __ fogli resi bollati di cui scaupano

facciate n. __sin qui, oltre i sotto elencati __allegati:

1) ALLEGATO “A” (copia di elaborato grafico su base aerofotograimcaee catastale indicante la
localizzazione dell’intervento privato e delle gspondenti aree pestandard pubblici oggetto di

realizzazione e cessione);

2) ALLEGATO “A.1” (tipo di frazionamento catastale, vidimato dalficib Tecnico Erariale in data
prot. FR , aree p@ndard pubblici oggetto di realizzazione e cessione);

3) ALLEGATO “B” (copia di elaborato grafico su base aerofotograimocaee catastale indicante la
localizzazione dell'intervento privato e lpere di interesse pubblico funzionalial medesimo,

oggetto di realizzazione e cessione);

4) ALLEGATO “B.1” (tipo di frazionamento catastale, vidimato dalficib Tecnico Erariale in data
prot. FR , aree p@ere di interesse pubblico funzionalall'intervento privato e
oggetto di realizzazione e cessione);
(oppure)

3) ALLEGATO “B” (copia di elaborato grafico su base aerofotogratmcaee catastale indicante la
localizzazione dell'intervento privato e deleee oggetto di cessione anche ai fini dell’utilizzdi
diritti edificatori )

4) ALLEGATO “B.1” (tipo di frazionamento catastale, vidimato dalficib Tecnico Erariale in data

prot. FR aree oggetto di cessione anche ai fini dell’utilizedi diritti edificatori );

5) ALLEGATO “C” (Quadri Tecnici Economici opere di urbanizzaziengtandard pubblici ed opere
di interesse pubblico funzionali all’interventoyato);

6) ALLEGATO “D” (Polizze fideiussorie);

7) ALLEGATO “E” (certificato di destinazione urbanistica).



LA PROPRIETA-SOGGETTO ATTUATORE

IL DIRIGENTE DEL SETTORE URBANISTICA




